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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hugin 23

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 Januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Fareningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstoreningen registrerades 1929-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1929-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1929-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Stockholm Hugin 23 1929 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via IF.
Ansvarsforsskring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjarivarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vdrdedr dr 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 730 m?, varav 2 540 m? utgér lagenhetsyta och 190 m? utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 35 m? 2014-11-30
Lokal 35 me2 2017-02-28
Lokal 120 m2 2015-12-31

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhal har utférts eller planeras:

Utfart underhall Ar

Malning av fénster 2013

Malning av yttertak 2012

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsfartackning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekanomisk forvaitning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Medlemslégenheter: 40 st.
Overlatelser under éaret: 4 st.

Styrelsen

Mira Bjorkman tedamot

Martin Albert Christian Elvingsson tedamot

Lina Maria Thérn tedamot

Lena Katrin Lindblad tedamot

Helene Hansdotter Hanes Ledamot

Patrik Holmsten Revisor

Andreas Kalin Revisorstppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Bo Enar Lindén Ordinarie Intern

Ann Kristin Audell Ordinarie Intern

Eric Patrik Norgren Suppleant Intern
Patrik Holmsten Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstémma hdlls 2013-05-21.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapséaret och utférda underhdlisarbeten:
Fdreningen har [atit méala fonster under 4r 2013.

Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten:
Inga stdrre underhallsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Kapital-
kosinadar Reparationer
Hyror Avskriy- 8% 8%

22%

4 Taxebundna
kostnader
42%

Ovrig dift %
Arsavgifter 24%
78%

avgift
4%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 540 m2 bostader och 190 m2 Iokaler.

Nyckeltal 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 502
Lan/m? hostadsrattsyta 1873
Elkostnad/m? totalyta 18
Varmekostnad/m? totalyta 174
Vattenkostnad/m? totalyta 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 45

Skatter och avgifter
F&r hyreshus blir avaiften 1 210 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tilthérande tomtmark och fér fokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvirde,

Dispositionsférslag
Tilt féreningsstdmmans férfogande star fdljande medel:

arets resultat 161 949
balanserad vinst #6re reservering till fond fér yttre underhall 606 391
summa balanserat resultat/ansamlad fériust 768 340

Styrelsen fdreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning dverfors 768 340

Betraffande fgreningens resultat och stéllning i &wrigt hanvisas till féliande
resultat- och balansrakning med noter.

sida 3 av 11 (}@_’ W




RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter
Rantekostnader

Ercle on Lreito KO/ 3

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1626 6%0 1 698 461
42 35024

1626 652 1733 485
-103 765 -1 039 740
-123 842 ¢
-609 431 0
-117 527 0
-62 847 0
-87 493 0
-40 000 -39 997
-199 627 -266 170
-1344 532 -1 345 907
282 119 387 578
1690 1557
-121 860 -183 262
-120 170 -181 705
161 949 205873
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner ach inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Kundfordringar

Owriga fordringar
Farutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida5av 1t

2013-12-31 2012-12-31
5312 897 4 689 045
43 765 402 244
5356 662 5091 289
5 356 662 5091289
153 0

0 84 832

46 495 60 041

36 154 35749

82 803 180 622
986 138 1012474
70 505 0
1056 643 1193 096
1139446 1193 096
6 496 108 G 284 385
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reserviond

Fond far yitre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserad vinst
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

SidaGavii

2013-12-31 2012-12-31
130 000 130 000
50 000 50 00
376 313 376 313
556 313 556 313
0 10000
606 392 390 519
161 949 205873
768 341 606 392
1324 654 1162 705
4708 295 4 808193
4708 295 4 808 193
50324 0
217 463 0
6113 13 394
34 462 39516

72 449
82 348 260577
463 159 313 487
6 496 108 6 284 385
5470000 5470000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronecr om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redavisnings- och varderingsprinciper har anvants som féreg&ende &r. Féreningens fond f&r yttre underha!l
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter, Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott men redovisas s4
att endast den del somn beltsper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran &rsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rdkenskapsar som startar frdn 1/1-2014 eller senare, Det 3r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pd periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anldggningstillgéngar
entigt pfan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
pracent alternativt &r tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Fastighetsforbattringar 2-10% 2-10%
Tvdttstuga 5% 5%
Elanldggning 10 % 10 %
Ventilaticn 10 % 10 %
Stambyte 2 % 2%
Kodlas 10 % 10 %
Balkong/terrass 10 % 10 %
Tak 10 % 10 %
Inventarier 20 % 20 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Not 1 2013

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1276234

Hyresintakter 350 379
1626 610

Not2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad 14 676

Fastighetsskdtsel bestalining 41 396

Sndrdjning/sandning 1595

Stédning entreprenad 32625

Hissbesiktning 1209

Serviceavtal 5 065

Forbrukningsmateriel 199

103 765
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Reparationer

Fastighet forb3ttringar
Gemensamma utrymmen
Hiss

Huskropp utvandigt
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsdkeing

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader

Forvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden &vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

123 842

117 527
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1564
29784
61 000
12 273

49 885
473 692
46 542
39312

609 431

46 819
39 953
30755

62 847

14 360
8672
2038

44 157
5000
2177
5000
6 089

87 493

31 507
8493
40 000

170 044
25006
4577
199 627

1344 532
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Not 3 2013-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
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Vid &rets borjan 8 408 407
Nyanskaffaingar 465 000
Utrangering/férsaljning 0
Utgdende anskaffningsvirde 8 873 407
Adkumulerade avskriviingar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan -5 117 847
Arets avskrivningar enligt plan -195 050
Utgaende avskriviiing enligt plan -195 050
Planentigt restvirde vid arets slut 5312897
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 22 332 000
Taxeringsvarde mark 30 870 000
53 202 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostdder 50 200 000
Lokaler 3 002 000
53 202 000
Not 4 2013-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets borjan 144 380
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgédende anskaffningsvarde 144 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -135 226
Arets avskrivningar enligt plan -4 577
Utrangering/f&rsélining o
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 577
Redovisat restvirde vid arets slut 139 803
Not 5 2013-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 15 000
Kabel-Tv 6274
Bredband 14 880

36 154

| o
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resuitat enl
Belopp vid Férandring stémmans Belopp vid
&rets utgang under éret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 000 0 0 130 000
Reservfond 50 000 0 0 50 000
Fond fér yttre undezhall 376 313 0 0 376 313
Summa bundet eget kapital 556 313 0 0 556 313
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 606 392 0 205 873 _ 390 519
Avrets resultat ) 161 949 161 949 -205 873 205 873
Summa fritt eget kapital 768 341 161 949 0 606 392
Summa eget kapital 1324 654 161 949 0 1324 653
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan 376 313 376313
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobestut 0 0
Vid arets slut 376 313 376313
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Stadshypotek 2,680 % 1199 154 1211266 2014-12-01
Stadshypotek 2,630 % 1444 535 1459127 2014-12-01
Stadshypotek 2,530 % 1299 600 1314040 Rérlig 3 mén
Stadshypotek ' 2,910 % 321 080 324760 Rorkig 3 mén
Stadshypotek 2470 % 269 250 271 500 Résrlig 3 man
Stadshypotek 2,480 % 225 000 227 500 Rérlig 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 4758 619 4 808 193
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 50324 49574
4708 295 4758 619

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppga tilt 4 506 999 kr,
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Not 9 2013-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

El 2 886

Varme 62 024

Ranta 7 539

72 449

S\iOg KHOLM den / 2014 / /

Lina Ciestn L

Tuire-Bitricnm artm ed ert Christian Elvingsson
Lodamot SU‘PF‘QM{? {edamot

freceo KWM/ W% /

Helere Hansdo e%anes Lena Katrin Lindblad
Ledamot lLedamot

Lina Maria The

Ledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats den

FRrede Yot rrsren Awe HS K hrein
-Bo-FrarHndén—
Intern revisor [ntern revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR ARET 2013

Styrelsen f&r harmed avge redovisning for verksamheten 2013

Ledaméter har varit;

Helene Hanes ordférande
Lina Thérn kassér
Lena Lindblad sekreterare
Mira Bjérkman ledamot
Albert Elvingsson ledamot
Lina Olsson suppleant

Under aret har styrelsen haft 8 protokollférda sammantraden. Ordinarie &rsstamma hélls den 22 maj 2013.

Arvoden till den styrelse som valdes vid drsstémman 2012 (fér tiden 20 april 2012 — 20 april 201 3} har betalats med
40 000 kr inkl. sociala avgifter,

Betraffande foreningens verksamhet och ekonomiska stélining hanvisar styreléen till bifogade resultat- och
batansrdkning med tillhérande noter. Denna vinter har varit skonsarn pa sa st att den inneburit ingen skottning av
taken och ocksa minskade utgifter.

Under verksamhetsaret har bostadsréttsféreningen Iatit mala om samtiiga lagenheters yttre fonsterbagar. Nagra
mindre méleriarbeten och justeringar &terstar att goras under varen 2014.

Foreningen har fatt en ny hyresgést i vanster lokal, halvtrappa ner i héger uppgéng (f d Gerdin). Stadicus AB
stadfirma. Lokalen fick nya ytskikt samt att fuktskador &tgardades i toalettutrymmet.

Under &ret har styrelsen diskuterat eventuelit byte av hissmaskineri. Styrelsen har tagit in offerter for att kunna
uppskatta en framtida kostnad men #ven haft mite med hisskonsult/arkitekt som haft genomgang pa plats av vara
tva hissmaskinerier. Bedémningen &r att véra hissar fungerar fortfarande bra och darfor planeras ingen atgard under
2014. Ett framtida hissbyte kommer dock innebara hdga kostnader da vi har tvé hissar alt byta ut/modernisera.

Styrelsen viil &terigen uppmarksamma alla medlemmar pa att vi har dndrat systemet for avgiftsbetalningen. Sveriges
bostadsrétts center (SBC) skéter numera den lspande férvaltningen éver ekonomin och ansvarar ocksa for vara
avgiftsavier. Inbetalning sker darfér genom de inbetalningskort som skickas ut genom SBC. Det &r viktigt att inga
avgiftsinbetalningar sker till féreningens gamla bankgiro.

SBC skoter dven vért lagenhetsregister och for detta tar de ut en 6verlatelseavgift av képaren och en
pantséttningsavgift av pantséttaren enligt foreningens stadgar 4§ Insats och avgifter. Enligt féreningens stadgar har
féreningen ratt att ta ut adminfstrativ avgift fr pantbrev, styrelsen kommer dsrfor i fortsattningen att ta ut en

administrativ avgift.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF.

Helene Hanes Lina Thérn Lena Lindberg

WClmu

pire-BiSHanan Albert Elvingsson
L Cleson /,f

Var revisionsberattelse har avgivits |
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