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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hugin 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststéalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1929-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1929-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2007-08-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin Almquist Ledamot
Helene Hanes Ledamot
Andreas Kalin Ledamot
Lena Lindblad Ledamot
Jan Verendel Ledamot
Jon Lind Suppleant
Patrik Norgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bo Lindén Ordinarie Intern
Nils Sjéstrand Ordinarie Intern
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Valberedning
Kerstin Kraft Sammankallande
Marie Lindqvist
Niklas Pehrson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-31.
Extra foéreningsstamma hélls 2015-12-17. Fortsatt stamma med anledning av arsbokslut.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Hugin 23 1926 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 730 m2, varav 2 540 m2 utgér lagenhetsyta och 190 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 35 m2 2016-05-31
Lokal 35 m? 2017-02-28
Lokal 120 m2 2016-12-31
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av lokal, 120 kvm 2015
Renovering av lokal, 35 kvm 2014
Malning av fonster 2013
Malning av yttertak 2012
Planerat underhall Ar
Upprustning av bakgard 2016
Renovering av hiss 2016
Slipning av golv i trapphus 2016
Byte av stammar under kallaren 2017
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsforvaltning Larix AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2016-07-01 med 10 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1035 105 1056 643

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 550 566 1635138
Finansiella intakter 284 310
Minskning kortfristiga fordringar 16 443 29 097
Okning av kortfristiga skulder 85 048 0

1652 341 1664 545

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1130985 1464 839
Finansiella kostnader 73 860 80 232
Okning av materiella anlaggningstillgangar 543 384 0
Minskning av langfristiga skulder 47 296 53352
Minskning av kortfristiga skulder 0 87 660

1795 525 1686 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 891 921 1035 105
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -143 184 -21 538

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- ~ Reparationer
_ kostnader 4%
Avskriv- 5%

Hyror ningar
29% 20%

Taxebundna
kostnader
40%

Arsavgifter
71% Ovrig drift

26% Fastighets-

avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Vid den ordinarie arsstdmman valdes Malin Almquist till kassér och Jon Lind och Patrik Norgren till suppleanter.

Stamman hade synpunkter pa arsredovisningen, vilket resulterade i att den inte kunde godkénnas vid den ordinarie
stdmman. Styrelsen korrigerade arsredovisningen, som senare kunde godkannas vid fortsatt stamma den 17
december.

Under 2015 har styrelsen rustat upp lokal nr:43 som hyrs av Peter Andersson.

Vi har bytt hissoperatdr och har numera ett avtal med HissCraft som dven kommer utféra renoveringen av hoger hiss
under 2016.

Handelser efter aret

Med kommande renovering av hissar och upprustning av golvet i trapphusen har styrelsen beslutat att hoja
avgifterna fran tredje kvartalet 2016 med 10 %.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st

Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 58 st

Tillkommande medlemmar: 8 st
Avgaende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 58 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 429 466 502
Lan/m? bostadsrattsyta 1834 1852 1873
Elkostnad/m? totalyta 15 20 18
Varmekostnad/m? totalyta 180 142 174
Vattenkostnad/m? totalyta 12 16 17
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 27 29 45
Soliditet (%) 18 18 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 31 -235 162
Nettoomsattning (tkr) 1 541 1620 1627
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 540 m2 bostader och 190 m2 |okaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 40 742

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 679 914

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -96 278

summa balanserat resultat 624 378

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rékning 6verfors 624 378
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

1 540 868
9 698
1550 566

-979 424
-108 649
-42 912
-305 263
-1436 249

114 317
284
-73 860

-73 576

40 742

2014

1619753
15 385
1635138

-1 274 666
-135183
-54 990
-325 385
-1790 223

-155 086
310
-80 232

-79 922

-235 007
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7
Pagdende byggnation Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

5083 322
171 188
14 888
5269 398

5269 398

3301
560 985
564 286

364 898

364 898

929 184

6 198 582

2014-12-31

5001 951
0

29 326
5031277

5031 277

2195
699 711
701 906

386 905

386 905

1088 811

6 120 088
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 13
Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

130 000
376 010
506 010

583 636
40 742
624 378

1130 388
4610 147
4610 147
47 824
260 090
22 500
127 633

458 047

6 198 582

5470 000
inga

2014-12-31

130 000
522 591
652 591

672 063
-235 007
437 055

1 089 646
4 657 443
4 657 443
47 824
110 386
56 962
157 827

372 999

6 120 088

5470 000
inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Elanlaggning 10 ar 10 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Kodlas 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 10 ar 10 ar
Tak 10 ar 10 ar
Inventarier 5 ar 5ar

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 1089 894 1183 744

Hyror lokaler 450 974 435974

Oresutjamning 0 35

1540 868 1619753

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Ovriga intakter 9 698 15 385

9 698 15 385
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 38012 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 6 500
Stadning entreprenad 39 564 43 566
Stadning enligt bestallning 3502 375
Hissbesiktning 4943 0
Gard 578 748
Serviceavtal 3997 5209
Fordon 1321 0
91917 56 398
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 79 577
Entré/trapphus 0 1458
Las 0 916
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 550
Hiss 30 337 14710
Fonster 0 1875
Skador/klotter/skadegdrelse 12 905 0
Vattenskada 0 23532
43 242 122 618
Periodiskt underhall
Byggnad 0 82 250
Lokaler 0 34900
Entré/trapphus 0 64 459
WVS 0 30 875
Fasad 0 30375
0 242 859
Taxebundna kostnader
El 41703 54 503
Varme 490 675 387 649
Vatten 31 846 44 143
Sophdamtning/renhalining 34 636 32 324
Grovsopor 6161 0
605 022 518 620
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 884 83997
Sjalvrisk 0 44 000
Kabel-TV 25 100 37 644
Bredband 59 520 89 830
159 504 255 471
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 740 78 700
TOTALT DRIFTKOSTNADER 979 424 1274 666
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Inkassering avgift/hyra 1450 2 400
Hyresforluster 0 2
Foreningskostnader 177 607
Fritids- och trivselkostnader 165 0
Forvaltningsarvode 70 166 73 378
Forvaltningsarvoden évriga 9750 0
Administration 11 692 4008
Konsultarvode 10 000 44 288
Bostadsratterna Sverige Ek For 5250 10 500

108 649 135 183

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 421 42 972
Sociala kostnader 8491 12 018

42 912 54 990

Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Yttertak 6218 18 654
Fasader/balkonger 0 46 500
Stomkomplettering férening 14 477 126 199
Stamledningar VA 30 966 92 899
Luftbehandlingssystem 0 3 096
Forbattringar 234 596 1689
Fastighetsel inkl. svagstrém 4567 21910
Maskiner 14 438 14 438

305 263 325 385
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 873 407 8 873 407
Nyanskaffningar 372 196 0
Utgaende anskaffningsvarde 9 245 603 8 873 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 871 456 -3736413
Arets avskrivningar enligt plan -290 825 -135 044
Utgaende avskrivning enligt plan -4 162 282 -3 871457
Planenligt restvarde vid arets slut 5083 322 5001 951
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 332 000 22 332 000
Taxeringsvarde mark 30 870 000 30 870 000
53 202 000 53 202 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 200 000 50 200 000
Lokaler 3 002 000 3002 000
53 202 000 53 202 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 171 188 0
171 188 0
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 144 380 144 380
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 144 380 144 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -115 054 -100 616
Arets avskrivningar enligt plan -14 438 -14 438
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -129 492 -115 054
Redovisat restvarde vid arets slut 14 888 29 327
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 25128 -10 852
Skattefordran 7 232 2 304
Klientmedel hos SBC 527 023 648 200
Inkasso 1602 0
Fordringar 0 60 059
560 985 699 711
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 000 0 0 130 000
Fond for yttre underhall 376 010 96 278 -242 859 522 591
S:a bundet eget kapital 506 010 96 278 -242 859 652 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 583 636 -96 278 7 852 672 063
Arets resultat 40 742 40 742 235 007 -235 007
S:a fritt eget kapital 624 378 -55 536 242 859 437 055
S:a eget kapital 1130 388 40 742 0 1089 646
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 522 591 376 313
Reservering enligt stadgar 96 278 96 278
Reservering enligt stdmmobeslut 0 50 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -242 859 0
Vid arets slut 376 010 522 591
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 313720 317 400 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,370 % 1174930 1187 042 2016-12-01
Handelsbanken 1,370 % 1415 351 1426915 2016-12-01
Handelsbanken 1,200 % 263 250 266 250 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,200 % 1270720 1285 160 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,200 % 220 000 222 500 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 4 657 971 4705 267
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -47 824 -47 824
4 610 147 4 657 443

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 418 851 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2015-12-31

17 754
3254
3274
103 351
127 633

2014-12-31

23 268
12018

8 842
113 699
157 827
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2016

Malin Almquist
Ledamot

Andreas Kalin
Ledamot

Jan Verendel
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Bo Lindén
Intern revisor

Helene Hanes
Ledamot

Lena Lindblad
Ledamot

2016

Nils Sjéstrand
Intern revisor
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