Revisionsberiittelse

Till Arsmotet i Bostadsriittsféreningen Hugin 23 (702000-9119)
Rapport om drsredovisningen

Vi'har granskat arsredovisningen for Bostadsrditsforeningen Hugin 23.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen beddmer dr nﬁdvandlg for att uppritta en arsredovisning:$omi inte innehdller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

‘Revisorns ansvar Vitt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av v4r revision. Vi
har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom-clika. atgirder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utfiras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisnin gen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktarrevisorn de.
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskmngsatgarder som-&r dndarnilsenliga med
hansyn till omsténdighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar-ocksi en utvirdering av sndamal senligheten i-de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattnmgar i
redovisningen, liksom en utvardermg av.den Overgripande. presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund for
véra uttalanden. .

Uttalanden Enligt vér up’pfattﬁin'g har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av freningens
finansiella stillning per den 31 december2018 och av dess finansiella resultat fr fret. enligt
@rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr fSrenlig med arsredovisningens Svriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att drsmotet faststiller resultat- och balansrikni ingen.

Rapport om andra krav enligt lagar och- andraiﬁrfattnmgar samt stadgar
Utbver var revision av arsredovnsmngen har vi 4ven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hugin 23 for ridkenskapsaret 2018-01-01 —2018-12-31.



Styrelsens ansvar Det &r styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen.

Revisorns ansvar Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot har
foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt vér uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Stockholm den 5 maj 2019
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Bo Lindén Nils Sjostrand




Bostadsrattsféreningen Hugin 23 12(12)
Org nr 769623-6905

Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 556 556
Nordea 6 659 10174
Handelsbanken 497 555 711 200
Handelsbanken 145 678 345 678
Summa 650 448 1067 608
Not ¢ Skulder till kreditinstitut
Amortering
Langivare Rénta kommande ar Skuld  Omséttes
Stadshypotek 1,20% 3000 254 250 3 man
Stadshypotek 1,20% 3680 302 680 3 man
Stadshypotek 1,20% 14 440 1 227 400 3man
Stadshypotek 1,20% 2 500 212 500 3 man
Stadshypotek 1,30% 500 000 2019-04-30
Stadshypotek 1.73% 900 000 2021-12-30
Stadshypotek 1,68% 12112 1138594 2023-12-01
Stadshypotek 1.68% 14 592 1371575 2023-12-01
Summa 50 324 5906 999
Avgar berdknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som korffristig
skuld -50 324
Summa langfristig del 5856 675
Stockholm 2019-
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Var revisionsberattelse har lamnats 2019- S —¢ §
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Arsredovisning
2018

innehdll Sida

- féivaltningsberéittelse

- resulfatrdkning

- balansrékning

- kassafiddesanalys

- noter \

000 o KD

Om inte annat scrskilt anges, redovisds alla belopp i krenor,
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Forvaitningsberatielse
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréitsféreningen Hugin 23 far hérmed avge drsredovisning fér
rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Féreningens dndamal

F&reningen, som dr en ¢kta bostadsréttsfrening, har till andamdl att fréimijc
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter &t mediemmarna till nyttjiande utan begrénsning till fiden.
Medlemsrdtt i féreningen. pé grund av sddan uppidtelse kallas bostadsrétt. Mediem som
innehar bostadsrait kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och ldgenhetstérdelning

Foreningens fastighet, Hugln 23, bebyggdes 1924. Féreningen registrerades 1929-01-01.
Fastigheten &r beldgen pd Tre lijor 5 i Stockholm. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehdilande 40 ligenheter med bostadsrétt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelining:
13st 1 rum och kdk
1?25t Zrum och kdk
8st  3rum och kdk

Total bostadsyta: 2.540 m2
Total lokalyta: 190 m2-

Féreningens foshghe’r har under dret varit fullvardefdrsakrad hos IF. Ansvcrsforsc:krmg ingér
far styrelsen.

Gemensamma virymmen o _ N
Gemensamma utrymmen finns tvéttstuga: cykelférrad och torkving.

Forvaltning
‘Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapsdret skétts av Forvaltnings AB Castori
Sundsvail och lokalvéird av Mickes fénsterputs och stéd AB,

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en underhdlisplan som uppréttades 2009 och strécker sig fram
filf 2029.

Uiférda underhallsatgdrder Ar

Slipning av éntre + trappuppgdngar 2016
Renovering av hissmaskinsrum: 2016
Upprustning av innertradgard 2014
Renovering av lokal 120 kvm 2015
Renoveting av lokal 35 kvm 2014
MélIning av fénster 2003

Mdlning av yttertak 2012
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Beskatining

Fdreringen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229), d v s
foreningen @r en dkta bos’radsrcﬁsforenlng Fastighetsavgiften f&r hyreshus @r 1 337 kr per
bostadsidgenhiet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av ’rc:xenngsvcxrde’r fér bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Véasentliga hdindelser under réikenskapsaret

Féreningen har under dret haft I6pande underhdlls kostander fér 112 875 kronor.
Féreningen har dven slutfért arbetet med refiningen, vilket bokforts-som en tillgdng til
féreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétteri. fdreningen upplatna. Under aret
har 5 st dveriatelser skett.

Styrelse, revisorer och vaiberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie forenlngss’fcsmmcln 2018-05-24 haft féljaride
sammansétining:

Ordinarie Viktor Teivonen Ordférande
Patrik Holmsten Ledamot
Lena Lindblad Ledamot
Fredrik Ylifors Ledaomot
Marie Lindqvist Ledamot (Fly’rfc’r)
Carl Johan Linde Ledamet
Suppleant Jan Verendel
Jon Lind

Styrelsen har under aret haft 9 profokoliférda sammansir&den.

Vdlberedning Niklas Pehrson (Sammankallande}
Pafrik Norgren

Revisorer Bolinden
Nils. Sjdstrand

Revisorsuppleant Anidreas Kalin

Stadgar _
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den.2018-11-12
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FLERARSOVERSIKT
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2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsétning tkr 1662 1651 1595 1541 1620
Resultat efter finansiella poster tkr 3¢ <272 -503 41 -235
Kassalikviditet % 167 116 452 203
Soliditet % 5 5 9 18 18
Arsavgift bositider, genomsnitt per kvm N
boyta kr 472 472 451 429 466
Varmekostnad per kvin totalyta kr 214 243 200 180 142
Elkostnad per kvm totalyta kr 20 20 17 15 20
Vatenkostnad per kvm totalyta kr 17 16 17 12. 16
Fastighetsiain per kvm totalyta kr 2164 2182 2201 1706 1723
Genomsnitilig skuldrania % 1,30 1.39
‘Nyckelialsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Irisatser, Fond férytre Balanserat Arets

uppl.avgifter underhéll resulfal  resultat  Summga
Belopp vid arets inngang 130.000 472 288. 25476 -271.551 356213
Avstttning till fond for yttre.
underhdll 96 278 96278
lansprékiagands -av fond
for ytre underhdill -17 093 17 093
Omidring dv féregdende. ars.
rp_su_l’rai -271 551 271.551
Arefs resultat” 92230 92230
Belopp vid &refs utgang 130000 551 473 -325260 92230 263983
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RESULTATDISPOSITION
Til fSreningsstmmans férfogonde stér féliande medel:

Balanserat resuliat
Arets resultat

kronor
Styreisen féresiér att medien disponeras enligt fliande:
Reservering fond for ytre underhdll; stadgeenlig resetvering
lansprékstagande av fond fér ytre underhdil

Balanseras i ny rékning

Kronor

-325 260

92230

417 490

24 278
-8475

-505 293

~417 490
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Foreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt

tiléiggsupplysningar.
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Resvultatréikning Not
Nettoomsatthing 2

Oviiga intéikter
Summa rorelseinfakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader:

Personalkostnader: 4

Avskrivningar av materiella aniaggningstilgéngar
Summa rérelsekosinader

Rorelseresultat

Finansiella poster _

Réntsintékier och lknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuliatposier
Summa finansiella poster

Rasulict efter finansiella poster

Arets resultat

2018

] 661804
1675 432

-1 212 241
-95 378
-66 996

-315228

-1 689 843

-14 211

.0
78019
78 019

-92 230

.92 230

6{12)

2017

] 650855
2413
1453 468

-1277 537
179 984
-67 024
317139
-1841 684

<188 214

R
83346
-83335

-271 551

271 551
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Balansrékning Not 2018-12-31 2017-12+31
Tillg@ngar

Anléi'ggningsﬁllg&ngur
Materielld anidggningstilgéngar

Byggnader och mark 5.6 5892 151 4993703
Pdgdende arbete 7 0 1110873
Maskiner och inventarief ) - 0 0
summa materiella anléggningstiigangar 5892151 6104576
Summa anldggningsiillgangar 5892151 4104 574

Omséttningstillgéngar
Kortfristiga: fordringar

Ovriga-fordringar _ _ 7 478 7 659
Forutbetaldd kostnader och upplupna intékter 51 568 57 862
Summa kortrisfiga fordringar 59 046 65521
Kassa och.bank _

kassd och bark 8 650 448 1 067 608
Summa kassa och bank 450 448 1067 408
summa omsatiningstifigangar 709 494 1133129
Summa tillgangar 6 601 645 7237705

Eget kapital och skulder

Egei kapital

Bundeteget kapital N -
Medlemsinsatser 130.000 130 000
Fond fér ytire underhdill 551 473 472 288
‘Summa bundet eget kapital 681473 602 288
Fritt- eget kapital/ansamiad férlust N
Balanserat resuliat 325 260 25476
Arets resultat _ 292230 -271 551
Summa fritt eget kc:_pifal/ ansamlad forfust -417-4%0 -244 075:
Summa eget kapital 263 983 354 213
Langfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 9 5 856675 5906999
Summa langfristiga skulder 5856 675 5906999
KorHristiga skulder

Kortfristig del av skutd till krediiinstitut 9: 50.324 30324
Leverantérsskulder 84 025 168.520
Skatteskulder 5266 11988
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 341 372 743641
Summa kortfristiga skulder. 480 987 974 493

Summa eget kapital och skulder 6 601 645 7237 705
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Kassaflédesanalys

Den Iopande verksamheten
Aretsresultal

Justering f8r poster sonvinte ingdr i kassafiédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
foréindring av rérelsekapital

Forandring | rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantdrsskulder

Féréindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frén den 16pande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvary/forsélining av byggndder och-mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Findnsieringsverksamheten
Amortering av Ién

Kassaflode fréin finansieringsverksamheten

Arets kassafidde
Likvida medet vid arets b&ijon

Likvida miedel vid &refs. slut

2018

-92 230

315228

222:998

6476

-84 495

-409 011

=264 032

-102 803.

-102 803

-50.324

-50 324

-417 159

1 047 608

650 449

8(12)
2017
-271 551
317 139
45 588

-40.646
108 344
503968

417254

110873

L
—

-1110873

-50.324

-50324

-543 943
1611 551

1067 608
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredowsnsngen har upprdttais | enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredowsnmg och konceraredavsining (K3).

Materiella anldganinastiligéingar

Komponen’rdvsknvnmg tildimpas. Avskrivningar pd anléggningstillgdngar enligt plan
baseras pd ursprungliga qnskcffningsvordef ‘och beréknad nytfjandeperiod.
Féljande avskrivningar uttryckt i anial ar filldmpas.

Fastighetsforbéttringar 10-50-ér
Elombyggnad 10-20 ér
Ventilationanldggning 10 &r
Hissanl&ggning: 50 ér
Tak ' 10-ér
Stammar 30-50 ar
Balkong/terrass 10:4r
Inventarier 53ar
Fordringar

Fordringar upptas il det belopp-som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas dvseende
akiuelt ar.samt justeringar avseende hdlgore ars aktuella skatt. Hégsta
F&rvaltningsdomstolen harien dom 2010 fastslagit att rénteintékter hanfériga 1l
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkia bostadsrattstGreningar.

Forehingens fond fér yiire underhéll

Reservering till fdreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forsiag fill
resultatdisposition. Reservering gérs i enllghe’r med fdreningens stadgar eller
underhdlispian. Efter att beslut tagits pé féreningsstimma sker &verféring fran balanserat
resultat till fond for yitre underhdil.

Nyckel’rc:lsdeflnmone
Kassalikviditet visar fdreningens kortsikiiga betalningsférmdaga, berdknds som forhallandet

mellan omsdttningstiligéngar-och korifristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillg&ngoar-som finansierats med eget kapital,
beré&knas-som. forholiqnde’r mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsian inklusive korifristig del vid
arets utgang i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad exklusive: réntebidrag i
farhdilande il genomsnittiiga: fastighetsian.
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Not 2 Nettoomsatining

_erovgif_’r.er
Hyror lokaler . _
Overl&telse- och pantsatiningsavgifter

Summa

Not 3 brifiskostnadey

Lépdnde underhali

Periodiskt underhall
Fastigheisskdtsel/stGdning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avicppsavgifter
Elavgiffer

Renhdllning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

summa

Not 4 Personclkostnader

Arvoden till styrelsen o
Sociald avgifter enligt lag och avtal

Summa

]
o

1 198840

455 228
7714

16461804

1212241

o
=
o

l

50 979
16 017

446 796
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017

k.

1 198860
445.280
6715

1650855

201

-

170 393
17 093
64863

662121
10 684
43 441
55633
33 940

361
57737
63683
97 588

1.277 537

[}
]

51 000
16 024

&7 024
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Not 5 Byggnader.och mark

Ing&ends anskaffningsvétde byggnad
Arets-akliveringar

Utgdende anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arefs avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

summa bokfoit varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens faxeringsvérde &r uppdelat enligt féliande:

Bd_‘s’r_f:‘{de'r
tokaler
Not 6 stélida séikerheter

Fastighetsinfeckningar

Not 7 Pagéende arbete

Ing&ende nedlagda kostnader
Under &ret nedlagda kestnader
Under éret genomférda akiiveringar

Summa

11{12)

2018:12-31 2017-12:31
9 794393 9 794 393
1213676 0

11008 069 9794393

-4'800 690 -4 484 001

-315228 316489
-5115 918 -4 800 690
5892151 4993703

23952 000 23 952 000

47 550.000 47 550 000

71 502 000 71.502 600

67 600 000 67600 000
3 902 000 3 902:000

2018-12-31 2017-12-3]
5470 D00 5 470 000
5 470 000 '5 470 000

2018-12-31 2017-12-31
1110873 0

102 803 1170873
-1213 676 0
0 1110873
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Original for underskrift av styrelsen

1. Oversinder rsredovisning i original for underskrift-av styrelsen pi sista gidan (ange
aven datum). Arsredovisningen méste undertecknas av samitliga ledaméter. Om né-
gon ledamot ev. avghtt och flyttat under fret och éndd stdr med i &rsredovisningen,
vanligen kontakia Castor for da behover uppgifterna dndras-och en suppleant trida
in. Vid ev: tillfillig franvaro av ledamot (kortate utlandsresa eller dylikt) maste drsre-
dovisningen fnda undertecknas. Har ni friigotr om detta, v anho‘en kontakta oss.
Arsrédovisnifigar med tilthérande bilagor for styrelsens genomgéng dr skickat/mailat
tiil styrelsen eller styrelsens kontaktperson i separat forsandelse/mail.

2. Overlimna direfter originalet snarast till er revisor for undertecknande samt uppIit-
tande av revisionsberittelse.

3. Originalet av arsredovisningen samt original eller kopia av revisionsberittelsen fter-
sinds darefter snarast till Castor.

4. CastortrycKer direfter upp'den undettecknade drsredovisningen med revisionsberit-
telse for-utdelning till alla mediemmar tillsammans med ev. kallelse.

5. Ev. andrlngqr/ korrigeringar av drsredovisningen efter styrelsens och revisorns ge-
noemging: Ar det-en andrmcr som beror resultat- och balansml\mnaen kommeriatt
skicka nytt original nir Lorl igeringen frutfrd. Ardet endast I\omplettermg av text 1
torv '11t111n<rsberatte1xen kan sidaysidor bytas ut for att inte {6rdréja bokslutsproces--
sen. Sty relsen fir 43 information om vad som dindrats.

Har ni nagra frigor 4r ni vilkomna att kontakta oss.

Med vénlig hilsning
Forvalinings AB-Castor
Ekonomtavdelningen

Fredrik Mahler: _
Tel: 060-64 4711 (direkt)
E-post: fredrik.mahler@castor.se




