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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Hugin 23 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen, som &r en dkta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna
till nyttjande utan begransning till tiden. Medlemsratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Féreningens fastighet, Hugin 23, bebyggdes 1926. Féreningen registrerades 1929-01-01.
Fastigheten ar belagen pa Tre liljor 5 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 40 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

13 st 1 rum och kdk
19 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 540 m2
Total lokalyta: 190 m2

Foéreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsékrad hos IF. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Féreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen finns tvattstuga, cykelférrad och torkvind.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall och lokalvard av Mickes fonsterputs och stad AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till
2029.
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Utférda underhallsatgarder Ar

Stambyte i en kdksstam i uppgang B 2023
Renovering av Kungsbalkong mot parken 2023
Dranering 2022
Montering bryggor och racken pa taket 2020
Reliningen av kallarrér 2018
Slipning av éntre + trappuppgangar 2016
Renovering av hissmaskinsrum 2016
Upprustning av innertradgard 2016
Renovering av lokal 120 kvm 2015
Renovering av lokal 35 kvm 2014
Malning av fénster 2013
Malning av yttertak 2012

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Véasentliga hiandelser under rékenskapsaret
En av vara lokalhyresgaster sa upp sitt avtal och lamnade lokalen i april. Ny hyresgast ar
Alexander Grunfeldt AB som tilltrddde lokalen i september med ett trearskontrakt.

En lacka i en kallvattenledning i B-huset orsakade skador i kéken i ett antal underliggande
lagenheter. Féreningens férsakringsbolag ersatter skadorna med avdrag fér féreningens
sjalvrisk. | samband med arbetet att aterstalla skadorna passade vi pa att byta VA-stammarna i
koéken i berérda lagenheter. Ev. kommer en s k bokféringsmassig utrangering av delar av
féreningens stamledningar utféras under 2024 eftersom utbyte har skett under 2023.

Foéreningen avslog en medlemsansékan da personen inte hade for avsikt att bosétta sig
permanent i ldgenheten, i enlighet med féreningens stadgar. Den s6kande begéarde prévning av
arendet i Hyresndmnden och styrelsen anlitade en jurist fran Fastighetsadgarna for att bista
féreningen i arendet. Hyresnamnden gick pa féreningens yrkande och avslog
medlemsansdkan. Lagenheten ar nu sald och kdparen har antagits som medlem i féreningen.

Foéreningsstdamman genomférdes aven detta ar pa traditionellt satt i den vakanta lokalen i
B-uppgangen och var relativt valbesokt. Nytt fér i ar var lika réstetal for alla Idgenheter.

Kungsbalkongen mot gatan blev antligen renoverad med nytt ytskikt. Arbetet blev stérre an
planerat da balkongen tidigare belagts med felaktigt ytskikt vilket férst behévdes avlagsnas.
Arbetet utférdes av féretaget Bygg & VVS i Varmland AB. | samband med arbetet reparerade
var fastighetsskotare Larix dven de skadade balkongdérrarna. Till varen 2024 kvarstar visst
puts- och malningsarbete av fasaden.

Under aret har flera lagenhetséverlatelser gjorts och vi halsar vara nya medlemmar valkomna.

En upphandling for att frascha upp entrén med ommalning, renovering av porten och ny matta
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genomférdes. | samband med detta planeras aven ett antal tekniska férbattringar géras.

Ett konto hos byggvaruhuset Bauhaus uppréattades for att kunna géra inkop till fortsatt
uppfraschning av garden med bland annat fler gangplattor.

Tva staddagar genomférdes under aret med god uppslutning fran medlemmarna. Ett trdd som
fallit togs bort under varstadningen och kvarglémda cyklar placerades pa garden under
hdststadningen. Stort tack till de medlemmar som deltog i stdddagarna.

Foéreningens traditionella glégg genomférdes under december manad.

Da tva av vara ordinarie styrelseledaméter aviserat avflyttning fran féreningen aviserades en
extra féreningsstdmma till den 31a januari 2024.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen sade upp hyresavtalet for Peter Andersson produktion (PAP) fér omférhandling av
hyran. Har tar vi hjalp av Fastighetsdgarna for att sékerstalla att uppsagningen ager laga
giltighet. Hyresgasten vagrade skriva pa delgivningen vilket kan leda till en éverklagan till
hyresnamnden.

En extra stdmma genomférdes den 31 januari for att ersatta de tva styrelseledaméter som
flyttat fran féreningen. Fyllnadsvalen géller till och med ordinarie stdmma.

Obligatorisk radonmatning av Idgenheter och lokaler pabérjades under februari.

Obligatorisk OVK-besiktning genomférdes i februari. Den blev tyvarr inte godkand och ett antal
atgarder fran saval féreningen som boende maste genomféras enligt protokoll.

Ersattning for sjalvrisk har erhallits med ca 34 000 kronor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 62 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 61 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-31 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Patrik Holmsten Ordférande
Sujit Shah Ledamot
Anne Lehmann Ledamot
Helene Hanes Ledamot (avgatt 230619)
Maja Arvola Ledamot
Suppleant Pontus Grénberg

Jon Samuel Andersson

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Valberedning Lena Lindblad

Revisorer extern Ess2 Redovisning & Revision AB

Styrelsens sammansattning fran och med den extra féreningsstdmman 2024-01-31:

Ordinarie Patrik Holmsten Ordférande
Sujit Shah Ledamot
Maja Arvola Ledamot
Ida Wikander Ledamot
Gabriella Okano Jakobsson Ledamot
Suppleant Pontus Grénberg
Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2023-01-18.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1887 1789 1748 1631 1661
Resultat efter finansiella poster -429 -83 -103 -436 -233
Soliditet (%) neg neg neg neg 0,5
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 562 535 515 484 471
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 75,1 75,6 73,5 75,4 71,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 217 201 225 214 254
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3 246 3093 2573 2598 2144
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3489 3324 2765 2792 2305
Rantekanslighet (%) 6,2 6,2 54 5,8 4,9
Sparande per kvm (kr/kvm) 13 110 131 7 a0
Skuldranta (%) 2,3 1,9 1,5 1,4 1,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*Ar 2021 innehaller efterdebitering sedan ar 2015 pa rérliga avgifter.

Upplysning vid férlust

Under aret uppstod en vattenlacka i en ledning for kallvatten i uppgang B med extraordinéra
kostnader for féreningen. | samband med reparationerna passade vi pa att géra ett stambyte i
kéken i berérda lagenheter. Inte heller denna kostnad fanns med i budget och har paverkat
resultatet negativt. Vidare har vakans i en av vara hyreslokaler paverkat intdkterna negativt.
Lokalen ar nu uthyrd. | var stravan att uppna positivt resultat har vi nédgats héja arsavgifterna
med 10 procent pa arsbasis fér 2024. Aven hyrorna fér lokalhyresgésterna har héjts eller ligger
i ett fall i forhandling for att héjas, dock fran och med november 2024. Under 2023 har vi dven
haft extraordinadra kostnader for juridisk hjalp i samband med en tvist samt betalat
maklararvode i samband med uthyrning av den vakanta lokalen. Féreningen kassafléde ar
aven detta ar negativt men uppvisar en avsevard forbattring jamfort med aret innan.

Sannolikt kommer arsavgifterna behév héjas dven under 2025 bland annat da ett flertal lan
med lag ranta forfaller till omsattning. Vidare ser vi stdndiga kraftiga héjningar av i stort sett
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samtliga taxor for saval uppvarmning som sopha@mtning och vatten. Lokalhyrorna regleras av
index i tva av vara lokaler och vi vill férhandla in en arlig héjning i var tredje alternativt att det

ocksa blir trearigt med indexklausul.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 130 000 855398 -1493 086 -83 335 -591 023
Avsattning till fond fér
yttre underhall enligt
stadgar 96 300 -96 300 0
Disposition av
féregaende
ars resultat: -83 335 83 335 0
Arets resultat -429 408 -429 408
Belopp vid arets
utgang 130 000 951698 -1672721 -429 408 -1 020 431
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1672720
arets forlust -429 408
-2102 128
behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond 96 000

ianspraktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rékning éverféres -2 198 128
-2102 128

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelseintikter

Roérelsens kostnader

Underhall

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1886 550
14 744
1901 294

-167 700
-1192 763
-109 100
-183 430
-67 050

-373 428
-2 093 471
-192 177

1377
-238 608
-237 231
-429 408

-429 408

-429 408

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1789 369
9 951
1799 320

-159 927
-862 535
-106 300
-131777

-88 050

-383 065
-1 731 654
67 666

42

-151 043
-151 001
-83 335

-83 335

-83 335
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6,7 7518 312
8 29478
7 547 790

7 547 790

7917
22204
61907
92 028

9 897 299
989 327

8 537 117

7 (15)

2022-12-31

7151 297
34 386
7185683

7185683

0
20 827
63 294
84 121

1050 976
1135097

8 320 780
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Suma bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

130 000
951 698
1081 698

-1672720
-429 408
-2102 128

-1 020 430

10 4 309 945
4 309 945

10 4 551 934
218 713

3181

473774

5 247 602

8 537 117

8 (15)

2022-12-31

130 000
855 398
985 398

-1 493 085
-83 335
-1 576 420

-591 022

4 106 460
4106 460

4 337 743
68 783
381

398 435

4 805 342

8 320 780
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av laneskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-429 408
373 428
1423

-54 557

-7 917
1387
149 931
75 338
164 182

-735 535
-735 535

417 676
417 676
-153 677

1050 976
897 299

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-83 335
383 065
-2 284

297 446
0

-8 537
-125 454

91333
254 788

-2 243 231
-2 243 231

1420176
1420176

-568 267

1619 244
1050 977
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhaill.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och beradknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Elombyggnad 10-20 ar
Ventilationanlaggning 10 ar
Hissanlaggning 50 ar
Tak 10 ar
Stammar 30-50 ar
Balkong/terrass 10 ar
Inventarier 10 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemdassiga varden pa
tillgangar, skulder och avséattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Nettoomsattningen per rérelsegren
Arsavgifter 1427 484 1 359 504
Hyror lokaler 451 556 417 837
Overlatelse -och pantsattningsavgifter 7 510 12 028
1 886 550 1789 369

| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten och abonnemang foér tv och bredband.

Not 3 Underhall

2023 2022
Lépande underhall 163 484 159 927
Planerat underhall 4216 0
167 700 159 927
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskoétsel/ stddning entreprenad 308 416 50772
Uppvarmningskostnad 453 208 402 053
Vatten- och avloppsavgifter * 78 386 63 651
Elavgifter 60 086 83 126
Renhallning 79749 62 217
Snérdjning 6 848 11 245
Foérbruningsinventarier/materiel 11 819 3191
Fastighetsférsékringar 104 101 98 125
TV, bredband och telefoni 90 150 88 156
1192763 862 536
Not 5 Personalkostnader
2023 2022
Loéner och andra ersattningar
Styrelsearvode 50 999 66 999
50 999 66 999
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 16 051 21 051
16 051 21 051
Summa 67 050 88 050
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anférskaffning stammar

Arets anférskaffning tatskikt balkonger

Arets anférskaffning dranering

Arets inférskaffning varmekabel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 7 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
13 750 588
360 810
374 725
14 486 123
-6 599 291

-368 520
-6 967 811

7 518 312
32910 000
85 644 000

118 554 000
114 000 000

4 554 000
118 554 000

2023-12-31

8 900 000
8 900 000

2023-12-31

193 493
193 493

-159 107
-4 908
-164 015

29478

13 (15)

2022-12-31
11 507 357
2098 231
145 000

13 750 588
-6 221 134

-378 157
-6 599 291

7151 297
32910000
85 644 000

118 554 000
114 000 000

4 554 000
118 554 000

2022-12-31

8 500 000
8 500 000

2022-12-31

193 493
193 493

-154 199
-4 908
-159 107

34 386

¢ visma sign



Brf Hugin 23 14 (15)
Org.nr 702000-9119
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 746 954 892 944
Handelsbanken checkkonto 150 000 150 000
Nordea 345 8 033
897 299 1050 977
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,30 2028-12-01 1078 034 1090 146
Stadshypotek 4,30 2028-12-01 1298 615 1313 207
Stadshypotek 2,90 2025-04-30 477 500 482 500
Stadshypotek 1,26 2024-06-01 1254 500 1267 500
Stadshypotek 1,35 2024-12-30 882 000 891 000
Stadshypotek 3,90 2025-06-01 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 5,45 3 man rorligt 284 280 287 960
Stadshypotek 5,45 3 man rorligt 239 250 242 250
Stadshypotek 5,45 3 man rorligt 1155 200 1169 640
Stadshypotek 5,45 3 man rorligt 200 000 202 500
Stadshypotek 3,24 2025-04-30 492 500 497 500
Stadshypotek 5,45 3 man rorligt 500 000
8 861 879 8 444 203
Kortfristig del av langfristig
skuld 4 551934 4 337 743

Foéreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beraknas langfristiga skulder till kreditistitut uppga till 8 450 259 kr.

Nasta ars amortering 82 324 kr.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Holmsten Suijit Shah

Maja Arvola Ida Wikander

Gabriella Okano Jakobsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hugin 23
Org.nr. 702000-9119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hugin 23 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hugin 23 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen inte ldmnat
arsredovisning till revisor inom den tid som foreskrivs i lag och stadgar och att jag dirmed inte kunnat
slutfora revisionen inom lagstadgad tid dvs. senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma 2024

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



